§ 15 Leistungsbild Objektplanung fur Gebaude, Freianlagen und raumbildede
Ausbauten

(1) Das Leistungsbild Objektplanung umfaf3t die Leistungen der Auftragnehmer fr

Neubauten, Neuanlagen, Wiederaufbauten, Erweiterungsbauten, Umbauten,
Modernisierungen, raumbildende Ausbauten, Instandhaltungen und Instandsetzungen.

Die Grundleistungen sind in den in Absatz 2 aufgefiihrten Leistungsphasen 1 bis 9
zusammengefal3t. Sie sind in der folgenden Tabelle fir Gebaude und raumbildende Ausbauten
in Vomhundertsatzen der Honorare des 8§ 16 und fur Freianlagen in Vomhundertsatzen der
Honorare des 817 bewertet.

Bewertung der Grundleistungen in v.H. der Honorare

Gebéaude raumbildende Ausbauten

Bewertung der Grundleistungen
in v.H. der Honorare

raumbildende

Gebdude Ausbauten

1. Grundlagenermittlung
Ermitteln der Voraussetzungen zur Lésung der 3 3
Bauaufgabe durch die Planung

2. Vorplanung

(Projekt- und Planungsvorbereitung)

Erarbeiten der wesentlichen Teile einer Losung der
Planungsaufgabe

3. Entwurfsplanung
(System- und Integrationsplanung) 11 14
Erarbeiten der endglltigen L6sung der Planungsaufgabe

4. Genehmigungsplanung
Erarbeiten und Einreichen der Vorlagen flr die 6 2
erforderlichen Genehmigungen oder Zustimmungen

5. Ausfuihrungsplanung
Erarbeiten und Darstellen der ausflihrungsreifen 25 30
Planungslésung

6. Vorbereitung der Vergabe
Ermitteln der Mengen und Aufstellen 10 7
von Leistungsverzeichnissen

7. Mitwirkung bei der Vergabe
Ermitteln der Kosten und Mitwirkung bei der 4 3
Auftragsvergabe

8. Objektliiberwachung (Bauliberwachung)

Uberwachung der Ausfiihrung des Objekts 31 31

9. Objektbetreuung und Dokumentation
Uberwachung der Beseitigung von M@ngeln und 3 3
Dokumentation des Gesamtergebnisses



(2) Das Leistungsbild setzt sich wie folgt zusammen:

Grundleistungen
Besondere Leistungen

1. Grundlagenermittlung

Klaren der Aufgabenstellung

Beraten zum gesamten Leistungsbedarf

Formulieren von Entscheidungshilfen fur die Auswahl
anderer an der Planung fachlich Beteiligter
Zusammenfassen der Ergebnisse

Bestandsaufnahme

Standortanalyse

Betriebsplanung

Aufstellung eines Raumprogramms
Aufstellen eines Funktionsprogramms
Prifen der Umwelterheblichkeit
Prifen der Umweltvertraglichkeit

2. Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)

Analyse der Grundlagen

Abstimmen der Zielvorstellungen (Randbedingungen, Zielkonflikte)

Aufstellen eines planungsbezogenen Zielkatalogs (Programmziele)

Erarbeiten eines Planungskonzepts einschliel3lich Untersuchung der

alternativen Losungsmaoglichkeiten nach gleichen Anforderungen mit
zeichnerischer Darstellung und Bewertung, zum Beispiel versuchsweise
zeichnerische Darstellungen, Strichskizzen, gegebenenfalls mit ertéerneingaben
Integrieren der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter

Klaren und Erlautern der wesentlichen stadtebaulichen, gestalterischen, fuektional
technischen, bauphysikalischen, wirtschaftlichen, energiewirtschaftlichen

(z.B. hinsichtlich rationeller Energieverwendung und der Verwendung erneuerbarer
Energien) und landschaftsokologischen Zusammenhange, Vorgange und Bedingungen
sowie der Belastung und Empfindlichkeit der betroffenen Okosysteme
Vorverhandlungen mit Behérden und anderen an der Planung fachlich Beteiligten
Uber die Genehmigungsfahigkeit

Bei Freianlagen: Erfassen, Bewerten und Erlautern der 6kosystemaren Strukturen
und Zusammenhénge, zum Beispiel Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflaunzén
Tierwelt, sowie Darstellen der raumlichen und gestalterischen Konzeption mit
erlauternden Angaben, insbesondere zur Geldndegestaltung, Biotopverbesserung
und-vernetzung, vorhandenen Vegetation, Neupflanzung, Flachenverteilung der
Grun, Verkehrs, WasserSpiet und Sportflachen; ferner Klaren der Randgestaltung
und der Anbindung an die Umgebung

Kostenschatzung nach DIN 276 oder nach dem wohnungsrechtlichen
Berechnungsrecht



Zusammenstellen aller Vorplanungsergebnisse

Untersuchen von Losungsmdglichkeiten nach grundsatzlich verschiedenen
Anforderungen

Erganzen der Vorplanungsunterlagen auf Grund besonderer Anforderungen
Aufstellen eines Finanzierungsplanes

Aufstellen einer Bauwerksind BetriebskostenNutzenAnalyse

Mitwirken bei der Kreditbeschaffung

Durchfuihren der Voranfrage (Bauanfrage)

Anfertigen von Darstellungen durch besondere Techniken, wie zum Beispiel
Perspektiven, Muster, Modelle

Aufstellen eines Zeitund Organisationsplanes

Erganzen der Vorplanungsunterlagen hinsichtlich besonderer MalRnahmen zur
Gebaudeund Bauteiloptimierung, die Uber das ubliche Mal3 der Planungsleistungen
hinausgehen, zur Verringerung des Energieverbrauchs sowie der Schaadstoff
CO2Emissionen und zur Nutzung erneuerbarer Energien in Abstimmung mit
anderen an der Planung fachlich Beteiligten. Das tbliche Malf3 ist fir Mal3hahmen
zur Energieeinsparung durch die Erfullung der Anforderungen gegeben, die sich
aus Rechtsvorschriften und den allgemein anerkannten Regeln der Technik ergeben

3. Entwurfsplanung (System und Integrationsplanung)

Durcharbeiten des Planungskonzepts (stufenweise Erarbeitung einer zeiblenerisc
Ldsung) unter Berlicksichtigung stadtebaulicher, gestalterischer, funktionaler,
technischer, bauphysikalischer, wirtschaftlicher, energiewirtschaftlzti

hinsichtlich rationeller Energieverwendung und der Verwendung erneuerbarer
Energien) und landschaftsokologischer Anforderungen unter Verwendung der
Beitrage anderer an der Planung fachlich Beteiligter bis zum vollstandigearEnt
Integrieren der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter
Objektbeschreibung mit Erlauterung von Ausgleiaih®d ErsatzmalRnahmen nach
Mal3gabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfs, z.B. durchgearbeiteténdidist
Vorentwurfs und/oder Entwurfszeichnungen (Mal3stab nach Art und GroRRe des
Bauvorhabens; bei Freianlagen im Maf3stab 1:500 bis 1:100, insbesondere mit
Angaben zur Verbesserung der Biotopfunktion, zu VermeiduBghutz, Pflege

und Entwicklungsmaflinahmen sowie zur differenzierten Bepflanzung; bei
raumbildenden Ausbauten: im Maf3stab 1:50 bis 1:20, insbesondere mit Einzelheiten
der Wandabwicklungen, Fatlicht- und Materialgestaltung), gegebenenfalls auch
Detailplane mehrfach wiederkehrender Raumgruppen; Verhandlungen mit Behdrden
und anderen an der Planung fachlich Betelligten Giber die Genehmigungsfahigkeit
Kostenberechnung nach DIN 276 oder nach dem wohnungsrechtlichen
Berechnungsrecht

Zusammenfassen aller Entwurfsunterlagen

Kostenkontrolle durch Vergleich der Kostenberechnung mit der Kostenschatzung
Analyse der Alternativen/Varianten und deren Wertung mit Kostenuntersuchung
(Optimierung)

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Kostenberechnung durch Aufstellen von Mengengeristen oder Bauelementkatalog



Ausarbeitung besonderer Malinahmen zur GebaudkeBauteiloptimierungen, die
Uber das ubliche Mal3 der Planungsleistungen hinausgehen, zur Verringerung des
Energieverbrauchs sowie der Schadstoffd CO2Emissionen und zur Nutzung
erneuerbarer Energien in Abstimmung mit anderen an der Planung fachlich
Beteiligter. Das ubliche MaR ist fur MaRnahmen zur Energieeinsparung durch die
Erfullung der Anforderungen gegeben, die sich aus Rechtsvorschriften und den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ergeben

4. Genehmigungsplanung

Erarbeiten der Vorlagen fur die nach 6ffentirgchtlichen Vorschriften

erforderlichen Genehmigungen oder Zustimmungen einschlie3lich der Antrage auf
Ausnahmen und Befreiungen unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung
fachlich Beteiligter sowie noch notwendiger Verhandlungen mit Behérden

Einreichen dieser Unterlagen

Vervollstandigen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen und
Berechnungen unter Verwendung der Beitrage anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

Bei Freianlagen und raumbildenden Ausbauten: Prifen auf notwendige
Genehmigungen, Einholen von Zustimmungen und Genehmigungen

Mitwirken bei der Beschaffung der nachbarlichen Zustimmung

Erarbeiten von Unterlagen fir besondere Prufverfahren

Fachliche und organisatorische Unterstiitzung des Bauherrn im
Widerspruchsverfahren, Klageverfahren oder éahnliches

Andern der Genehmigungsunterlagen infolge von Umstéanden, die der Auftragnehmer
nicht zu vertreten hat

5. Ausfiuihrungsplanung

Durcharbeiten der Ergebnisse der Leistungsphasen 3 und 4 (stufenweise Erarbeitung
und Darstellung der Lésung) unter Berticksichtigung stadtebaulicher, gestihaderis
funktionaler, technischer, bauphysikalischer, wirtschaftlicher, energiemafttcher

(z.B. hinsichtlich rationeller Energieverwendung und der Verwendung erneuerbarer
Energien) und landschaftsokologischer Anforderungen unter Verwendung der
Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteiligter bis zur ausfihruegdrégung
Zeichnerische Darstellung des Objekts mit allen fur die Ausfiihrung notwendigen
Einzelangaben, z.B. endgiiltige, vollstandige Ausfuhrymgstail und
Konstruktionszeichnungen im Mal3stab 1:50 bis 1:1, bei Freianlagen je nach Art des
Bauvorhabens im Mal3stab 1:200 bis 1:50, insbesondere Bepflanzungsplane mit den
erforderlichen textlichen Ausfihrungen

Bei raumbildenden Ausbauten: Detalllierte Darstellung der Ra&ume und Raumfolgen
im Maf3stab 1:25 bis 1:1, mit den erforderlichen textlichen Ausfiihrungen;
Materialbestimmung

Erarbeiten der Grundlagen fir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten und
Integrierung ihrer Beitrdge bis zur ausfihrungsreifen Losung

Fortschreiben der Ausfuhrungsplanung wahrend der Objektausfuhrung



Aufstellen einer detaillierten Objektbeschreibung als Baubuch zur Grundlage der
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm*

Aufstellen einer detaillierten Objektbeschreibung als Raumbuch zur Grundlage der
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm*

Prifen der vom bauausfuihrenden Unternehmen auf Grund der Leistungsbeschreibung
mit Leistungsprogramm ausgearbeiteten Ausfiihrungsplane auf Ubereinstimihung m
der Entwurfsplanung*

Erarbeiten von Detailmodellen

Prifen und Anerkennen von Planen Dritter, nicht an der Planung fachlich Beteiligter
auf Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanen (zum Beispiel
Werkstattzeichnungen von Unternehmen, Aufstellungsl Fundamentplane von
Maschinenlieferanten), soweit die Leistungen Anlagen betreffen, die in den
anrechenbaren Kosten nicht erfaf3t sind

*Diese Besondere Leistung wird bei Leistungsbeschreibung nsitungjsprogramm ganz oder teilweise
Grundleistung. In diesem Falle entfallen die entsprechendenll@isimngen dieser Leistungsphase, soweit die
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm angewandt wird.

6. Vorbereitung der Vergabe

Ermitteln und Zusammenstellen von Mengen als Grundlage fir das Aufstellen von
Leistungsbeschreibungen unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung
fachlich Beteiligter

Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen nach
Leistungsbereichen

Abstimmen und Koordinieren der Leistungsbeschreibungen der an der Planung
fachlich Beteiligten

Aufstellen der Leistungsbeschreibungen mit Leistungsprogramm unter Bezug auf
Baubuch/Raumbuch*
Aufstellen von alternativen Leistungsbeschreibungen fiir geschlossene

Leistungsbereiche
Aufstellen von vergleichenden Kosteniubersichten unter Auswertung der Beitréage

anderer an der Planung fachlich Beteiligter

*Diese Besondere Leistung wird bei Leistungsbeschreibung nsitungjsprogramm ganz oder teilweise
Grundleistung. In diesem Falle entfallen die entsprechendenll@isimngen dieser Leistungsphase, soweit die
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm angewandt wird.



7. Mitwirken bei der Vergabe

=  Zusammenstellen der Verdingungsunterlagen fir alle Leistungsbereiche

= Einholen von Angeboten

= Priufen und Werten der Angebote einschlie3lich Aufstellen eines Preisspiadels na
Teilleistungen unter Mitwirkung aller wahrend der Leistungsphasen 6 und 7 fachlich
Beteiligten

= Abstimmen und Zusammenstellen der Leistungen der fachlich Beteiligten, die an der
Vergabe mitwirken

*= Verhandlung mit Bietern

= Kostenanschlag nach DIN 276 aus Einheitder Pauschalpreisen der Angebote

» Kostenkontrolle durch Vergleich des Kostenanschlags mit der Kostenberechnung

= Mitwirken bei der Auftragserteilung

= Prifen und Werten der Angebote aus Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm
einschliel3lich Preisspiegel*
= Aufstellen, Prifen und Werten von Preisspiegeln nach besonderen Anforderungen

*Diese Besondere Leistung wird bei Leistungsbeschreibung nsitunejsprogramm ganz oder teilweise
Grundleistung. In diesem Falle entfallen die entsprechendenll&izmngen dieser Leistungsphase, soweit die
Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm angewandt wird.

8. Objektuberwachung (Bautiberwachung)

» Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit der
Baugenehmigung oder Zustimmung, den Ausfihrungsplanen und den
Leistungsbeschreibungen sowie mit den anerkannten Regeln der Technik und den
einschlagigen Vorschriften

= Uberwachen der Ausfiihrung von Tragwerken nach § 63 Abs. 1 Nr. 1 und 2 auf
Ubereinstimmung mit dem Standsicherheitsnachweis

= Koordinieren der an der Objektiiberwachung fachlich Beteiligten

= Uberwachung und Detailkorrektur von Fertigteilen

= Aufstellen und Uberwachen eines Zeitplanes (Balkendiagramm)

= Fuhren eines Bautagebuches

= Gemeinsames Aufmal mit den bauausfihrenden Unternehmen

= Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung anderer an der Planung und
Objektuiberwachung fachlich Beteiligter unter Feststellung von Mangeln

= Rechnungsprifung

» Kostenfeststellung nach DIN 276 oder dem wohnungsrechtlichen Berechnungsrecht

= Antrag auf behordliche Abnahme und Teilnahme daran

= Ubergabe des Objekts einschlieRlich Zusammenstellung und Ubergabe der
erforderlichen Unterlagen, zum Beispiel Bedienungsanleitungen, Prufprotokolle

= Auflisten der Gewéhrungsfristen

= Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme der Bauleistungen festgestellt
Mangel

= Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der bauausfiihrenden
Unternehmen im Vergleich zu den Vertragspreisen und dem Kostenanschlag



Aufstellen, Uberwachen und Fortschreiben eines Zahlungsplanes
Aufstellen, Uberwachen und Fortschreiben von differenzierten, Raisten
oder Kapazitatsplanen

Tatigkeit als verantwortlicher Bauleiter, soweit diese Tatigkeit rawkijigem
Landesrecht tber die Grundleistungen der Leistungsphase 8 hinausgeht

9. Objektbetreuung und Dokumentation

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen der
Gewaébhrleistungsanspriiche gegentuber den bauausfiihrenden Unternehmen
Uberwachen der Beseitigung von Mangeln, die innerhalb der Verjahrungsfristen der
Gewabhrleistungsanspriiche, langstens jedoch bis zum Ablauf von finf Jahren seit
Abnahme der Bauleistungen auftreten

Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen

Systematische Zusammenstellung der zeichnerischen Darstellungen und sebbneri
Ergebnisse des Objekts

Erstellen von Bestandsplanen

Aufstellen von Ausristungsind Inventarverzeichnissen
Erstellen von Wartungaund Pflegeanweisungen
Objektbeobachtung

Objektverwaltung

Baubegehungen nach Ubergabe

Uberwachen der Wartungsnd Pflegeleistungen

Aufbereiten des Zahlungsmaterials fir eine Objektdatei
Ermittlung und Kostenfeststellung zu Kostenrichtwerten
Uberprifen der Bauwerksind BetriebskostenNutzerAnalyse



